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Sitzungsbuch des Marktes Freihung

SITZUNGSNIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche Sitzung des Marktgemeinderates Freihung

Blatt: 113

Sitzungsdatum: Dienstag, den 20.02.2024

Beginn: 19:01 Uhr

Ende 19:46 Uhr

Ort: Freihung, im groRen Sitzungssaal des

Rathauses
|. Tagesordnung:

469 Genehmigung der Niederschrift vom 23.01.2024

470 Bebauungs- und Grinordnungsplan Baugebiet "Zierlohe"
in Seugast - Beschlussmallige Prufung und Abwagung (2.
Auslegung) der eingegangenen Bedenken und Anregun-
gen sowie Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belan-
ge

471 Bebauungs- und Grinordnungsplan Baugebiet "Zierlohe"
in Seugast - Genehmigung der Schlussplanung vom
20.02.2024

472 Bebauungs- und Griinordnungsplan Baugebiet "Zierlohe"
in Seugast vom 20.02.2024 - Satzungsbeschluss

473 Beschaffung Ersatzfahrzeug fur Bauhof Freihung - Nach-

tragliche Genehmigung
Verschiedenes

Winsche und Anregungen



ll. Feststellung der Beschlussfahigkeit:

Zahl der Mitglieder des Marktgemeinderates Freihung:

insgesamt: 15 anwesend: 15
ordnungsgem. geladen: 15 stimmberechtigt: 15
Anwesend: Vorsitzende/r

Konig, Uwe

Mitglieder des Marktgemeinderates

Blind, Stefan

Gotz, Oskar
Lederer, Thomas
Lobenhofer, Moritz
Macke, Thomas
Mdller, Heinrich
Ott, Johannes
Schmidt, Oliver
Schwirzer, Heinrich
Seidl, Reinhard
Siegert, Klaus
Urban, Erika
Weil3, Sebastian
Wiesneth, Christian

Schriftfihrer/in
Siegert, Claudia

Es fehlen:

Der Marktgemeinderat Freihung ist somit beschlussfahig, da samtliche Mitglie-
der geladen sind, die Mehrheit anwesend und stimmberechtigt ist (Art. 47 Abs. 2
GO).

Die Ladung erfolgte ordnungsgemalf’ entsprechend der Geschaftsordnung.

IlI. Offentliche Bekanntgabe der Sitzung (Art. 52 GO)

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung ortstblich
durch Aushang in allen Gemeindekasten bekannt gemacht.

Der Vorsitzende: Der Schriftfihrer:
Uwe Konig Claudia Siegert
1. Burgermeister Verwaltungsfachwirtin

Genehmigt durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 12.03.2024.
(Blatt Nr. 116, Ifd Nr. 474)
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Blatt: 114
BESCHLUSSE

der 6ffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates Freihung

vom 20.02.2024

Tagesordnung und Beschluss

Genehmigung der Niederschrift vom 23.01.2024

Die Mitglieder des Marktgemeinderates Freihung haben von der Nie-
derschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 23.01.2024 durch Vorlage einer
Abschrift Kenntnis erhalten. Einwendungen und Bedenken werden
nicht ernoben. Sie wird mit den Beschlissen Nrn. 460 mit 468 geneh-
migt.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0

Bebauungs- und Grinordnungsplan Baugebiet "Zierlohe" in
Seugast - BeschlussméaRige Priufung und Abwagung (2. Ausle-
gung) der eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Die Mitglieder des Marktgemeinderates Freihung haben von den ein-
gegangenen Stellungnahmen, sowie von den Anregungen und Be-
denken der Trager o6ffentlicher Belange bzgl. der 2. Auslegung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Baugebiet Seugast ,Zierlohe*
durch Vorlage einer Ausfertigung des Architekturbiros Schwirzer,
Marktstr. 1, 92271 Freihung, Kenntnis erhalten.

Zur Aufstellung des vorgenannten Bauleitplanes erfolgte eine zweite
Beteiligung aller Trager offentlicher Belange. Diese hatten bis zum
12.01.2024 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme. Aul3erdem
fand in der Zeit vom 11.12.2023 bis 12.01.2024 eine 6ffentliche Ausle-
gung als Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Insgesamt wurden 56 Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben. Fir
die Beteiligung am Bebauungs- und Grinordnungsplan haben 42 kei-
ne Stellungnahme abgegeben. Von den eingegangenen 14 Stellung-
nahmen wurden 9 Stellungnahmen ohne Einwendungen oder Hinwei-
se abgegeben. 5 Stellungnahmen enthielten Einwendungen oder Hin-
weise.

Von Privatpersonen wurden keine Bedenken oder Anregungen vorge-
bracht.

Die eingegangenen Einwendungen oder Hinweise Nrn. 1 bis 5 werden
wie folgt behandelt, die Aufstellung des Architekturbiiros Schwirzer
vom 20.02.2024 ist Bestandteil des Beschlusses.
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Trager offentlicher Belange:

1. Landratsamt Amberg-Sulzbach — Umweltschutz SG 53 vom
12.12.2023 —Nr. 1
Umweltschutz — siehe Aufstellung Architekturbliro Schwirzer

Abwagungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Freihung nimmt die Hinweise unter Nr. 1 zur
Kenntnis. Aus Sicht des Marktes Freihung liegt eine Grinordnungs-
planung vor. Das sich die Festsetzungen im Bebauungsplan auf die
privaten und nicht auf die offentlichen Bereiche beziehen, liegt vor al-
lem daran, dass sich die Flachen ausschliel3lich im Eigentum des
Marktes Freihung befinden und die Grunordnung angepasst an die
jeweiligen Planungsstufen, der Bedarfe und im Sinne des Marktes
Freihung erfolgen kann. Aus Sicht des Marktes Freihung, besteht zum
jetzigen Zeitpunkt fur die im eigenen Besitz befindlichen Flachen keine
Notwendigkeit besondere Festsetzungen zur Grinordnung zu treffen.
Fur die privaten Flachen sind Festsetzungen getroffen, da durch eine
VeraulRerung der Flachen sonst keine weitere Handhabe bestehen
wirde. Auf der momentan intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker-
und Grunflache werden durch Planungsvorgaben neben Hecken und
Strauchern auch Uber 50 Stick Obst- oder standortgerechte heimi-
sche Laubb&ume stehen.

Aus Sicht des Marktes Freihung und in Bezug auf die aktuelle Nutzung
erfahrt die ca. 18500 m2 Flache bereits durch die Pflanzung der Uber
50 Baume eine deutlich 6kologische Aufwertung. Die Vergangenheit
hat dartber hinaus gezeigt, dass die privaten Garten im Markt Frei-
hung auch ohne besondere hoheitliche Reglementierung oder Fest-
setzungen und die in der Folge solcher Vorgaben notwendige spéatere,
dauerhafte Uberwachung, naturnah angelegt und unterhalten werden.
Die offentlichen Flachen werden nach Fertigstellung der Erschlie-
Bungsflachen, Ver- und Entsorgungsbereiche sowie der vorgesehenen
Schutzstreifen durch den Markt Freihung eigenverantwortlich bedarfs-
gerecht, naturnah und oOkologisch aufgewertet. Aus den genannten
Grinden sieht der Markt Freihung keinen weiteren Handlungsbedarf
bezuglich der aufgestellten Grinordnungsplanung. Der Hinweis des
Landratsamtes Amberg-Sulzbach unter Nr. 1 wird zur Kenntnis ge-
nommen.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein O

2. Bayernwerk Netz GmbH Weiden, Kundencenter vom 05.12.2023
Nr. 2

Grundsatzlich bestehen keine Einwédnde gegen den Bebauungs- und
Grunordnungsplan, wenn die Hinweise unter Nr. 2 zur Kenntnis ge-
nommen werden.

Abwagungsbeschluss:

Sitzung des Marktgemeinderates Freihung vom 20.02.2024



Der Marktgemeinderat Freihung nimmt die Hinweise unter Nr. 2 zur
Kenntnis. Die notwendigen Flachen werden bei der ErschlielBungspla-
nung bericksichtigt.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein O
3. Reqgierung der Oberpfalz — Hohere Landesplanungsstelle, SG 24

vom 12.01.2024 Nr. 3
Siehe Aufstellung des Architekten Schwirzer unter Nr. 3.

Abwagungsbeschluss:

Der Markt Freihung setzt sich seit Jahren intensiv mit der Problematik
fehlender Wohnraumflachen und einer damit verbundenen dringend
notwendigen Wohnraumschaffung auseinander. Besondere Betrach-
tung fand dabei stehts die Nutzung von bereits vorhandener Substanz.
Aufgrund des steten grof3en Druckes auf den lokalen Wohnungsmarkt
und einer eventuell schnellen Verfuigbarkeit wurden deshalb grof3te
Anstrengungen zur Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen und
Bestandsbauten fur die bengdtigte Wohnnutzung unternommen. Trotz
einzelner Erfolge konnte und kann der Bedarf an Wohnraum nicht ge-
deckt werden. In der Begrindung zum Bebauungsplan und mehreren
telefonischen und schriftlichen Stellungnahmen wurde versucht den
Bedarf seitens der Regierung der Oberpfalz im Sinne der Auslegungs-
hilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsfla-
chen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberprifung® ,verbal-argumentativ¢ darzulegen. Der Markt Freihung
hat im Anschluss den Bedarf entsprechend der Auslegungshilfe ,An-
forderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir
Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprii-
fung® ermittelt und wurden an die Regierung der Oberpfalz Ubersandt.
Mit E-Mail der Regierung der Oberpfalz vom 20.02.2024 wurde der
Bedarfsnachweis positiv bewertet. Mit einem Gesamtbedarf an neuem
Wohnraum von 3,28 ha, tendiert die Regierung der OPf. dazu, das
Baugebiet am Hauptort bevorzugt weiterzubehandeln. Der Marktge-
meinderat Freihung nimmt die Hinweise der Regierung der Oberpfalz
vom 12.01.2024 und 20.02.2024 zur Kenntnis.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0O

4. Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Neustadt a.d. Wald-
naab — Nr. 4
Siehe Aufstellung Architekturbiiro Schwirzer Nr. 4

Abwagungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Freihung nimmt die Hinweise des Regionalen
Planungsverbandes zur Kenntnis. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB am
Planverfahren zu beteiligenden Vertreter landwirtschaftlicher Belange
(Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg, Bayer. Bau-
ernverband — Kreisverband Amberg-Sulzbach, Jagdgenossenschaften
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etc.) haben keine Einwendungen oder Anmerkungen zum Bebau-
ungsplan geaullert. Gerade die Ausweisung von Bauland und eine
damit verbundene positive Bevdlkerungsentwicklung (steigend) tragt
dazu bei, dass die Auslastung der Infrastruktureinrichtungen gewahr-
leistet bleibt.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein O

5. Wasserwirtschaftsamt Weiden i.d.OPf. vom 12.01.2024 — Nr. 5

Aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Weiden i.d.OPf. kann der Bau-
leitplanung zugestimmt werden, wenn die Hinweise und Anforderun-
gen unter Nr. 5 zur Kenntnis genommen bzw. eingearbeitet werden.

Abwagungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Freihung nimmt die Hinweise unter Nr. 5 zur
Kenntnis. Folgender Passus wird unter Punkt 2.10 — Geldndeanpas-
sungen/Stutzmauern mit aufgenommen: ,Es durfen keine Gelandean-
passungen / Stltzmauern errichtet werden, die fir Dritte zu Beein-
trachtigungen fuhren kdnnen. Die Schutzstreifen und wassersensiblen
Bereiche sind dabei besonders zu betrachten.” Des weiteren wurden
Hinweise bereits aufgenommen und/oder werden bei der Erschlie-
Bungsplanung mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt und be-
ricksichtigt.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein O
Abstimmungsergebnis aufgeteilt in Unterpunkte

Abstimmungsvermerke:
MGR Heinrich Schwirzer wegen persoénlicher Beteiligung ausge-
schlossen.

471 Bebauungs- und Griunordnungsplan Baugebiet "Zierlohe" in
Seugast - Genehmigung der Schlussplanung vom 20.02.2024
Der Marktgemeinderat Freihung genehmigt die Schlussplanung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Baugebiet Seugast ,Zierlohe*
des Architekturbiros Schwirzer, Marktstr. 1, 92271 Freihung, vom
20.02.2024 mit den eingearbeiteten Abwéagungen der Stellungnahmen
und Bedenken der Tréger offentlicher Belange, vollinhaltlich.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

Abstimmungsvermerke:
MGR Heinrich Schwirzer wegen personlicher Beteiligung ausge-
schlossen.

472 Bebauungs- und Grinordnungsplan Baugebiet "Zierlohe" in
Seugast vom 20.02.2024 - Satzungsbeschluss
Der Marktgemeinderat Freihung stimmt dem Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan des Baugebietes Seugast ,Zierlohe“ in der Fassung
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vom 20.02.2024 des Architekturbiros Heinrich Schwirzer nach
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu.

Samtliche eingegangenen Stellungnahmen sowie Bedenken und An-
regungen bezuglich der Aufstellung des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes sind in der heutigen Sitzung des Marktgemeinderates am
20.02.2024 geprift, abgewogen und beschlussmafig behandelt wor-
den. Alle durch den Marktgemeinderat Freihung getroffenen Ergéan-
zungen sind zu berucksichtigen.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ist dem Landratsamt Amberg-
Sulzbach zur Genehmigung vorzulegen. Nach Vorliegen der Geneh-
migung ist dieser ortsublich bekanntzumachen.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein O
Abstimmungsvermerke:

MGR Heinrich Schwirzer wegen personlicher Beteiligung ausge-
schlossen.
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Beschaffung Ersatzfahrzeug fur Bauhof Freihung - Nachtragliche
Genehmigung

Die Mitglieder des Marktgemeinderates Freihung stimmen der Be-
schaffung des Ersatzfahrzeuges fir den Bauhof Freihung, Ford Tran-
sit, Neufahrzeug, Pritsche mit 3-Seiten Kipper, Uber die Firma Milde
GmbH, Am Weingarten 5, 92274 Gebenbach, zum Preis von brutto
39.900,00 €, nachtraglich zu.

einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0

Verschiedenes
Informationen des 1. Burgermeister Uwe Konig:

¢ Instandsetzung B299 — Hitten
e Stadt Grafenwdhr — Einladung zum 44. Bayer. Nordgautag in
Grafenwohr

zur Kenntnis genommen

Winsche und Anregungen

MGRIin Erika Urban:

Der Weg nach dem KUBE vor der Bahnbriicke Richtung Thansuf3
(GVS Ringelmihle) ist sehr schlecht und misste mit Frasgut aufgefullt
und gerichtet werden.

MGR Sebastian Weil3:
Dieser Weg musste wie in Weickenricht von der Fa. Metschel aufge-
frast und neu abgezogen werden. Dies ware hier sinnvoll.
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GL Heindl:

Da es sich um eine Gemeindeverbindungsstral3e handelt werden wir
nach Sichtung der Schaden ein Angebot bei der Fa. Metschel einho-
len.

MGR Johannes Ott:

Wann wird der Belag des Gehweges bei der Briicke B299 Richtung
P+R endlich gemacht. Die Sache wurde bereits schon vor langerer
Zeit vergeben?

1. Bgm. Uwe Koénig:
Wir werden der Sache nachgehen.

MGR Thomas Lederer:
Wie ist der Sachstand zum Thema Glasfaser?

1. Bam. Uwe Koénig:
Erlautert den Sachstand und teilte mit dass das Bundesverfahren pa-
rallel lauft.

MGR Oliver Schmidt:

Im Weg Richtung Porphyr ca. 200 m nach dem Spielplatz auf Hohe
Anwesen H. Strempel befindet sich ein sehr grol3es Loch. Dies misste
durch den Bauhof aufgefullt werden.

1. Bam. Uwe Koénig:
Wird besichtigt und erledigt.

MGRIin Erika Urban:
In der Wiesenstral3e nahe Abzweigung Amberger Stral3e befindet sich
ebenfalls ein groRes Loch.

1. Bam. Uwe Konig:
Wird besichtigt und erledigt.

MGR Heinrich Muller:

Mauerhofweg hier muss jetzt unbedingt was getan werden, es lost
sich die Teerschicht

Das 1. Stick Richtung Pegmatitwerk, Bahnhof, Griinbauerhof ist sehr
stark betroffen.

1. Bam. Uwe Koénig:
Wir werden dies mit dem Bauhof nochmals besichtigen.

zur Kenntnis genommen
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